Offentliche Bekanntmachung

der Genehmigung der 29. Anderung
des Flichennutzungsplanes der Stadt Ziilpich,
Ortsteil Ulpenich, Teil der Wohnbaufliiche 22.2 — Umwandlung von Wohnbaufléichen in
Flichen fiir die Landwirtschaft (Tauschfldche fiir eine Wohnbauflachenentwicklung im
Ortsteil Rovenich, Bereich Lammerweg)

Inkraftsetzen der 29. Anderung
des Flichennutzungsplanes der Stadt Ziilpich,
Ortsteil Ulpenich, Teil der Wohnbaufliche 22.2 — Umwandlung von Wohnbauflichen in
Flichen fiir die Landwirtschaft (Tauschfldche fiir eine Wohnbaufldchenentwicklung im
Ortsteil Rovenich, Bereich Lammerweg)

Die Bezirksregierung Koln hat mit Verfiigung vom 29.03.2021 gemdll § 6 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI I S.
3634) die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ziilpich, Ortsteil Ulpenich, Teil
der Wohnbaufliche 22.2 - Umwandlung von Wohnbauflichen in Fldchen fiir die
Landwirtschaft - genehmigt.

Die Genehmigungsverfiigung (Az.: 35.2.11-48-06/21) hat folgenden Wortlaut:

Genehmigung

Gemal § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die vom Rat der Stadt Ziilpich
am 09.12.2020 beschlossene 29. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Die aufgefiihrten Hinweise bitte ich zur Kenntnis zu nehmen.
Hinweis:

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir vorzulegen. Der Kreis soll eine Durchschrift
erhalten.

Mit freundlichen Griuflen
Im Auftrag

gez. Frings

Einsichtnahme

Die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ziilpich, Ortsteil Ulpenich,

Teil der Wohnbauflidche 22.2 - Umwandlung von Wohnbaufldchen in Fliachen fiir die
Landwirtschaft - kann im Rathaus der Stadt Ziilpich, Markt 21, Zimmer 210 wéhrend der
Dienststunden, und zwar

Montag bis Freitag 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr
Montag bis Mittwoch 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
und zusitzlich Donnerstag 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr



von jedermann eingesehen werden.
Uber den Inhalt des Planes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wird auf
Verlangen Auskunft erteilt.

Ziel der Bauleitplanung:

Die Stadt Ziilpich hat den Bebauungsplan Nr. 24/4 Rovenich ,,Lammerweg* aufgestellt, der
die planungsrechtliche Grundlage fiir ein neues Baugebiet mit ca. 25 Einfamilienhdusern in
Rovenich liefern soll. Der nord-6stliche Teil des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans ist
im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan nicht als Wohnbaufldche, sondern als Fldche fiir die
Landwirtschaft dargestellt und gehort somit zum landschaftlichen Freiraum.

Im Rahmen der 29. Flichennutzungsplanéinderung wird daher ein Teil der nicht in Anspruch
genommenen Wohnbaufliche W 22.2 in Ulpenich im Tausch dem Freiraum zuriickgegeben
(Umwandlung von Wohnbaufldche in Fliche fiir die Landwirtschaft), damit das Baugebiet
,Lammerweg*, verwirklicht werden kann.

ACHTUNG: Auf Grund der derzeit geltenden Corona-Hygienemafinahmen bitten wir
Sie im Vorfeld telefonisch einen Termin zur Einsicht zu vereinbaren. Melden Sie sich
dazu bei Herrn Raimund Mohr unter 02252 52234!

Hinweise nach der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

Gemil § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NRW, S. 666 ), zuletzt gedndert durch
Artikel 5G zur Anderung des KommunalwahlG und weiterer wahlrechtlicher Vorschriften
vom 11.04.2019 (GV NRW, S. 202) kann eine Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften der GO NRW gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und
Flachennutzungspléne nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden, es sei denn:

a) eine  vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungsplan
(Anderung) ist nicht ordnungsgemiB 6ffentlich bekanntgemacht worden,

C) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- und Verfahrensfehler ist gegentiber der Stadt Ziilpich vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB):

Unter Beachtung des § 244 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI I S. 3634) ergehen folgende Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie gemaf3 §
215 BauGB nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser o6ffentlichen Bekanntmachung unter



Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes gegeniiber der Stadt Ziilpich
geltend gemacht worden ist.

Nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel der Abwigung sind ebenfalls
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr nach dieser 6ffentlichen
Bekanntmachung gegeniiber der Stadt Ziilpich geltend gemacht worden ist.

Hinweis auf die Unbeachtlichkeit der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften gemdiff § 215 Baugesetzbuch (BauGB)

,,Unbeachtlich werden :

1 . eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.*

Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Flichennutzugsplans und der
Satzungen; erginzendes Verfahren gem. § 214 BauGB

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 hat folgenden Wortlaut:

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fiir die Rechtswirksamkeit
des Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. entgegen § 2 Abs. 3 die von der Planung beriihrten Belange, die der Gemeinde bekannt waren oder hétten
bekannt sein miissen, in wesentlichen Punkten nicht zutreffend ermittelt oder bewertet worden sind und

wenn der Mangel offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

2. die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3
Abs. 4 Satz 1 und Abs. 5 Satz 2, nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 (auch in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Nr.1
und § 13 b ), nach § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 6 Satz 1 sowie § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind;

dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne Personen, Behérden oder sonstige
Tréager 6ffentlicher Belange nicht beteiligt worden sind, die entsprechenden Belange jedoch unerheblich

waren oder in der Entscheidung beriicksichtigt worden sind, oder einzelne Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, gefehlt haben, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nach
§ 3 Abs. 2 Satzl nicht fiir die Dauer einer angemessenen langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung
fiir die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist oder bei Anwendung des § 4
a Abs. 4 Satz 1 der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet
eingestellt, aber nicht {iber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich sind, bei Anwendung des § 13 Abs.
3 Satz 2 die Angabe dariiber, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, unterlassen wurde, oder bei
Anwendung des § 4a Abs. 3 Satz 4 oder des § 13 (auch in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Nr. lund § 13 b) die
Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

3. die Vorschriften iiber die Begriindung des Flachennutzungsplans und der Satzungen sowie ihrer Entwiirfe
nach §§ 2a, 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden

sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die Begriindung des Flichennutzungsplans oder der Satzung oder ihr

Entwurf unvollstindig ist; abweichend von Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den
Umweltbericht unbeachtlich, wenn die Begriindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollstindig ist;

4. ein Beschluss der Gemeinde iiber den Fldchennutzungsplan oder die Satzung nicht gefasst, eine Genehmigung
nicht erteilt, oder der mit der Bekanntmachung des Flichennutzungsplans oder der Satzung verfolgte
Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.*

§ 214 Abs. 2 BauGB hat folgenden Wortlaut:

,, Fur die Rechtswirksamkeit der Bauleitpléne ist auch unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstindigen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die

in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fiir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht
richtig beurteilt worden sind,

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan verletzt
worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem Fldchennutzungsplan ergebende geordnete stidtebauliche
Entwicklung beeintréchtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen Unwirksamkeit sich



wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlieBlich des § 6 nach Bekanntmachung des
Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoflen worden ist, ohne dass die geordnete stddtebauliche
Entwicklung beeintrachtigt worden ist.

§ 214 Abs. 3 hat folgenden Wortlaut:

,Fur die Abwigung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber den
Flachennutzungsplan oder die Satzung maf3gebend. Méngel, die Gegenstand der Regelung in Absatz 1 Satz 1 Nr.
1 sind, kdnnen nicht als Mingel der Abwigung geltend gemacht werden; im Ubrigen sind Mingel im
Abwigungsvorgang nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das Abwigungsergebnis von Einfluss
gewesen sind.*

§ 214 Abs. 2 a hat folgenden Wortlaut:

Fiir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a, auch in Verbindung mit § 13 b, aufgestellt
worden sind, gilt ergdnzend zu den Absidtzen 1 und 2 Folgendes:

1. Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13 a Abs. 3 ist fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans
unbeachtlich.

2. Beruht die Feststellung, dass eine Umweltpriifung unterbleiben soll, auf einer Vorpriifung des Einzelfalls
nach § 13a Abs. | Satz 2 Nr. 2, gilt die Vorpriifung als ordnungsgeméf durchgefiihrt, wenn sie
entsprechend den Vorgaben von § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 durchgefiihrt worden ist und ihr Ergebnis
nachvollziehbar ist, dabei ist unbeachtlich, wenn einzelne Behorden oder sonstige Trager 6ffentlicher
Belange nicht beteiligt worden sind; andernfalls besteht ein fiir die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

3. Die Beurteilung, dass der Ausschlussgrund nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 nicht vorliegt, gilt als zutreffend,
wenn das Ergebnis nachvollziehbar ist und durch den Bebauungsplan nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben
nach Spalte 1 der Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet wird;
andernfalls besteht ein fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.*

Wirksamkeit

Mit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung wird die 29. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Ziilpich, Ortsteil Ulpenich, Teil der Wohnbaufliche 22.2 - Umwandlung von
Wohnbauflichen in Fliachen fiir die Landwirtschaft - gemd § 6 Abs. 5 BauGB
rechtswirksam.

Die Erteilung der Genehmigung der Bezirksregierung Kdln (siche oben) wird hiermit gemaf3
§ 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht.

Der betreffende Planbereich ist in dem nachfolgend abgedruckten Kartenausschnitt
dargestellt.

Stadt Ziilpich, den 19.05.2021

Ulf Hiirtgen
Biirgermeister



